Status ~ aktivne
Vestict:  osobne
Plocha pozemku 1950 m
Typzeme rovma
Tertorom:  intravién
Srkapocemk:  28m
Dl%kapozemku: &m
Uzitkovd plocha S 209 m
Zastavanaplocha 155m
Skladova plocha: 101.6 m’
Stav: povodnystav
poeriiep. 5
Energeticky certifikat:  Ziadne
Energetickd narocnost Klasické mater/aly
budovy:

Typbudovy:
Typwybavy:

POPIS NEHNUTELNOSTI

‘ zmlesane
kompletne vybaveny

Perfect Real

e REALITNE SLUZBY e

198 000 €

Kraj:
Okres:
Obec:
Ulica:
Druh:

Typ domu:

Typ:

Balkon:

Garaz

Plvn/ca:

Spajza
Rok vystavby

Rok kolauddcie:
Pocet poschod/ od

pr/zemla VySSIe

Celkovd plocha:

Pocet garaZI

Plocha garaze' TP

P/vnlca plocha:

Pocetpivnic:

Orientacia:
Vykurovanle centralne

Uzitkové plocha:

Nitriansky kraj
Komérno
Hurbanovo
Podzdhradna
Domy
Rodinny dom
Predaj

PODROBNE INFORMACIE

ano
ano
~ano
~ano
_ano
1970
1971
330 m°
o 2om
101.6 m®
 juh
~éno

Realitna kancelaria Perfect-Real s.r.o. vam ponuka na predaj pekny, priestranny dvojpodlazny
rodinny dom s pivnicou, garazou a s velkou zahradou v Hurbanove, okres Komarno.

Rodinny dom zo 70-tych rokov je vo vynikajucom stave, idealny na polyfunkcnu prestavbu vdaka



dispozicie, nadrozmernych priestorov, vratane centralnej chodby. Objem a tvar domu, ako i plocha
strecha umoZriuje lahku prestavbu s vytvorenim moderného vonkajsieho vzhladu. Umiestnenie domu
na parcele poskytuje priestranné parkovanie.

Zastavana plocha a nadvorie ma 678 m’.

Uzitkova plocha obytnej ¢asti 5-izbového domu je 209 m’.
Dom je orientovany na juh.

Dispozicia prizemia:

Na vyvysenom prizemi sa nachddza priestranna chodba, z ktorej je priamy vstup do vsetkych
miestnosti:

- kiipelne s variou a umyvadlom /9,5 m’/,
- samostatnej toalety /1,2 m?/,
- velkej obyvacej miestnosti - obyvacky /26,1 m?/,
- dalsej izby /22,9 m?,
- a kuchyne /12,4 m’/ so samostatnou komorou s oknom /3,8 m’/.
Z kuchyne je priamy vychod na malu zadnu terasu/9,8 m’/ so schodmi do zahrady.
Pod touto terasou je prakticky uzamykatelny priestor napr. na zahradné naradie, nacinie.

Krasnym, priestrannym schodiskom s kovanym zabradlim vstupujete na poschodie s tromi izbami
a vstupom na terasu nad garaZou. Tato terasa /33 m’/ je napojend na suvisli balkén lemujtci prednu
Cast poschodia so samostatnym pristupom aj z dvoch susediacich izieb.

Dispozicia 1. poschodia:

- chodba /10,2 m’/ s priamym vstupom do vsetkych miestnostf,

-izba & 1 /23,4 m’/ s priechodnym balkénom,

- izba ¢&. 2 /26,7 m’/s priechodnym balkénom,

- izba ¢& 3 /18,2 m?/ so samostatnym balkénom /5,8 m’/ s vyhladom na zahradu,
- miestnost /9 m*/ vhodnd ako $atnik, & précovria so vstupom do

sprchovacej miestnosti /1,7 m?/ a do samostatného WC /1,2 m’/.

Pivnica ma rozlohu 101,6 m?, je velkym benefitom tohto domu a skryva siroké moznosti vyuZitia.
Nachadza sa v nej 6 miestnosti. Majitelia si tu vytvorili sukromnu ,vinarnicku“ s barovym pultom,
sklad zavaranin, pracovriu, technickt miestnost a dalsi skladovaci priestor s velkym chladiarenskym
boxom. V priestoroch pivnice si mézZete podla vasich potrieb zariadit viastnu posilfiovriu, priestor na
jogu, ateliér, audio vizualnu miestnost, nahravacie studio, dielfiu alebo priestory na podnikanie.



Garaz s rozlohu 20 m? je sucastou domu, zabezpecuje pohodiné parkovanie pre 1 vozidlo. M
montaznu jamu a dostatocny priestor aj na skladovacie police. Na pozemku je mozné v pripade
potreby dostavat garaz aj na dalsie vozidlo.

Dom ma vsetky IS: plyn, elektrina, kanalizacia, vlastna studna s pitnou vodou, mestska voda,
vlastna

studnia na zavlazovanie. Kurenie je plynové, voda sa ohrieva elektrickym bojlerom.

Zahrada ma rozlohu 1272 m’, s moZnostou Sirokého vyuZitia:

e vytvorenia relaxacnej zény s bazénom, altankom, zahradnym grilom, pieckou, ¢i zahradnou
kuchyriou, pre prijemné stretnutia s rodinou a priatelmi.

* vystavby dalSich objektov,

vybudovania vlastného hospodarskeho dvora,

moznost vysadby ovocnych alebo okrasnych stromov,

e zriadenia si kuchynskej ¢i bylinkovej zahradky a pod.

Zahrada poskytuje dostatocny priestor na hru a zabavu aj pre vase deti alebo vnucata.

Ak hladate komfortné rodinné byvanie, dvojgeneracny dom, investicnd nehnutelnost na prenajom
alebo nehnutelnost na podnikanie, nevahajte nas kontaktovat a dohodnut si osobnu obhliadku
nehnutelnosti.

V pripade zaujmu vam pomézeme zabezpecit financovanie nehnutelnosti bezplatnym nezavislym
financnym poradenstvom.

Cena: 198.000,-- €
Cena nehnutelnosti zahrna proviziu a kompletny pravny servis.
Dom je bez tarchy.

Kontaktujte nds na 0917 359 551 alebo mailom vojtech.cervenak@perfect-real.sk



REALITNY MAKLER

Makiér: Vojtech Cervenak
Telefon: +421 917 359 551
E-mail: vojtech.cervenak@perfect-

real.sk




