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Na predaj 6. izbova vila v Limbachu s bazénom.

Status: aktivne
Viastnictvo:  osobné
Plocha pozemku: 8 83m2
Typzeme:  mieme svahovitd
Uzitkova plocha: 262.7 m’
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pocetizie: 6
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Verejné vonkajsie ano
parkovanie:

Rok poslednej 2023
rekonstrukcie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

638 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Limbach
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

Pocet poschodi od 1
prizemia vyssie:
Celkovd plocha: 883 m’
Pocet balkénov: 2
Pocetterds: 1
Pocetgardz: 1
Plocha gardze: 42m
Pocet vonkajéich 2

parkovacich miest:

Kanalizacia: ano
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StUdﬁa: ......................................................................................
Elektrika - na pozemku: ano
Kanalizécia - na pozemku - ano
kanalizécia:
Vykurovanie - podiahové: ano
Satelit: ano



Hladate miesto , kde rana zacinaju kavou na terase, letné dni patria zahrade a bazénu a
vecCery maju svoju atmosféru pri krbe .

Predstavujeme Vam DOMOV, z ktorého staci vyjst do zahrady, otvorit branku a ocitnete sa priamo
medzi vinohradmi - na chodniku , ktory Vas zavedie do prirody Malych Karpat.

Ci uZ milujete ranny beh, prechadzky so psom , turistiku , alebo jednoducho len chvile ,
ked' potrebujete na moment vypnut.

Tento samostatne stojaci 6-izbovy rodinny dom v Limbachu pontka velkorysy priestor pre rodinny
Zivot, stkromie a oddych.

ZAKLADNE UDAJE:

e samostatne stojaci 6-izbovy rodinny dom

e (Zitkova plocha: 262,7 m? vratane plnohodnotnych suterénovych priestorov ,obytna plocha:
120,7 m?,pozemok: 883 m?

e 2 podlazia + kompletne podpivniceny

e dvojgaraz pred domom 42m2 , bezpecnostné dvere ,kryta terasa, kryty bazén
,detsky lezecky domcek, zahradny domcek

DISPOZICIA:

1. nadzemné podlazie

vstupna chodba- predsien 8,6m?2

spolocna kuchyria so Spajzou a obyvacou izbou / 50,4m2/ a priamym vstupom do zahrady
samostatné WC 1,7m2

pracovia 12,4m2

* detska izba 8,5m2

e kupelfia so sprchovacim kutom5,4

2. nadzemné podilazie:

e detska izba 15,2m2

e spalna + satnik 18,2+8,8m2

e pracovia 16m?2

e kupelna s WC a rohovou variou 10,1m2

Pivnicné priestory:

e miestnost ¢.1-10,4m2

e spolo¢enska miestnost 24,5m2
technicka miestnost 13,9m2
vinarnicka 2,3m2

posilfiovria + sauna 32m2
samostatné WC 1,5m2

PREDNOSTI DOMU:

* vyborny stav, v roku 2023 prerabka elektriny + nové istice



* zadhrada vyuzitelna pocas celého roka

* krb v obyvacej izbe

* plnohodnotny suterén, vhodny na relax a rodinné party- vinarnicka ,posiliiovia , sauna
* dvojgaraz pred domom + 1 park. miesto pred domom

* kdrenie - plynovy kotol ,podlahové kirenie ,studria + automatické zavlazovanie

POPIS DOMU:
Prizemie - 89,7 m2

e Denna cast domu: obyvacia izba s krbom, prepojena s kuchynou so Spajzou, 2 samostatné izby,
kupelia so sprchovacim kitom a WC, samostatné WC a vstupna hala , ktora Vas olari na prvy
pohlad-nadhernymi vstupnymi dverami s vyraznym klembovym oknom, vysoky presvetleny
priestor a elegantné schodisko vytvdraju nezamenitelnd atmosféru domu

Poschodie -74,7 m2

e Nocna cast domu pontika pokoj a stikromie pre vsetkych cClenov rodiny. Nachddzaju sa tu 2
samostatné izby, kipelfia s rohovou vanou aj sprchovym kdtom a spalna so vstupom na
balkén- idedlne miesto na pokojné rano, alebo vecerny oddych. Vdaka vysuvacim drevennym
schodom je pristupny aj podkrovny priestor , kde je moZnost prepojenia z detskou izbou.

Suterén - 98,3m2

* Velkou pridanou hodnotou domu je jeho komletne vyuzitelny suterén. Nieje to iba
technické , alebo skladové zazemie. je to plnohodnotna cCast domu , ktora ponuka dalsi priestor
pre Zivot. Nachddza sa tu spolocenskd miestnost ,,SLOVENSKA [ZBA," sauna, priestor na
cvicenie/posilnovna, vinarska pivnicka. Prave tato cast domu vytvara samostatnu spolocensku
relaxacnt zénu , prirodzene oddelenu od hlavnej obytnej ¢asti domu. Mézete tu usporiadat
rodinnt oslavu, vecer s priatelmi, posedenie pri dobrom vine (i detsku party a pritom nenarusit
pokoj a komfort ostatnych ¢lenov rodiny

ZAHRADA- KDE MA KAZDY KUT SVOJE CARO.

Né&dherne vysadend zdhrada, rozdelena do viacerych zén, z ktorych kazda pontka svoju atmosféru.
Néjdete tu pokojné zakutia na ranntu kavu ¢i chvilu oddychu, ale aj rodinnu a relaxacnt zénu s
bazénom, trampolinou a detskym domcekom so Smyklavkou a lezeckymi prvkami. V jej zadnej casti
sa nachddza prakticky zahradny doméek. Caro tejto zéhrady nekon¢i pri plote- priamo zo zéhrady
vyjdete na vinohrady a turisticky chodnik, idealne miesto na turistiku, beh Ci prechadzky.

LOKALITA

Limbach je malebna vinarska obec , patri medzi vyhladavané lokality na Upéati Malych Karpat, kde sa
pokojné rodinné byvanie prirodzene spdja s vinohradmi a prirodou, no zaroven zostava na dosah
Pezinka a Bratislavy. Obec ponuka prijemné zazemie pre rodiny , ale aj mnoZzstvo moznosti na
prechadzky, beh , cyklistiku, alebo turistiku. Z obcianskej vybavenosti tu najdete materski skolu,
zakladnu skolu, potraviny, sluzby, kniZnicu, restaurdciu, ale aj Sportoviska. Vyhodou je blizkost



Pezinka (cca 3km) a Bratislavy (cca 21km).

Pre viac informdcii ,alebo obhliadku ma nevahajte kontaktovat : mobil 0948 226 681, email:
zaneta.strniskova@gmail.com

Ak Vas tento dom zaujal nevdhajte ma kontaktovat, rada Vs nim osobne prevediem.

Miesto, kde mozete po pracovnom dni zavriet dvere a citit, Ze ruch mesta zostal niekde za
Vami.

REALITNY MAKLER

Maklér : Zaneta Strniskova
Telefén : +421 948 226 681
E-mail: zaneta.strniskova@perfect-real.sk



